Zatgcznik nr 2

UMOWA NR...............
zawarta w Lublinie, wdniu .......... pazdziernika pomiedzy:

Wojewodzkim Szpitalem Specjalistycznym im. Stefana Kardynala Wyszynskiego
Samodzielnym Publicznym Zaktadem Opieki Zdrowotnej w Lublinie, al. Krasnicka 100,
20-718 Lublin, wpisanym do Krajowego Rejestru Sagdowego - rejestru stowarzyszen, innych
organizacji spotecznych i zawodowych, fundacji oraz samodzielnych publicznych zaktadéw
opieki zdrowotnej prowadzonego przez VI Wydzial Gospodarczy — Krajowy Rejestr Sagdowy
Sadu Rejonowego Lublin — Wschéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku pod nr 0000003717,
NIP: 712-240-93-95, REGON: 431018940, zwanym w dalszej czesci umowy ,,
Wynajmujacym”, reprezentowanym przez: Piotra Mateja — Dyrektora

a

zwanym w tresci umowy ,,Najemcg”
zwanymi dalej fgcznie ,,Stronami”, zas kazde z osobna ,,Strong”

Niniejsza umowa zostata zawarta w wyniku ztozenia przez Najemce najkorzystniejszej oferty cenowej w
ramach postepowania na wynajem powierzchni uzytkowej o ogdélnym metrazu ok. 19,7 m2 z
przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci ustugowej handlowej w zakresie stoiska ogdlnospozywczego
wylgcznie z produktami gotowymi do spozycia, np. kartondéw z napojami, wedlin, seréw, nabiatu, warzyw,
owocow, pieczywa, gotowych satatek, ciast, butelek z napojami, objetymi kodami CPV podanymi w
zatgczniku nr 4 do Warunkow Przetargu

§1

Przedmiot umowy

1. Przedmiotem niniejszej umowy jest wynajem powierzchni usytuowanej w Bloku ,A”,poziom O,
wejscie,B” Wojewoddzkiego Szpitala Specjalistycznego im. Stefana Kardynata Wyszynskiego, o tgcznej
powierzchni uzytkowej 19,7m 2 (dalej, jako: ,przedmiot najmu”)

2. Przedmiot najmu bedzie wykorzystywany przez Najemce w celach gospodarczych w zakresie
Swiadczenia ustug handlowych polegajacych na prowadzeniu dziatalnosci ustugowej handlowej t;j.
prowadzenie stoiska ogdlnospozywczego wytgcznie z produktami gotowymi do spozycia, np. kartonow z
napojami, wedlin, seréw, nabiatu, warzyw, owocéw, pieczywa, gotowych satatek, ciast, butelek z napojami,
objetymi kodami CPV podanymi w zatgczniku nr 4 do Warunkéw Przetargu z ukierunkowaniem na
zabezpieczenie potrzeb pacjentéw oraz pracownikdow Wynajmujgcego (dziatalno$é uméwiona), .

3. Wynajmujgcy oswiadcza, ze przedmiot najmu jest wolny od wad prawnych i zaje¢ sadowych.

4. Przekazanie przedmiotu najmu bedzie dokonane w terminie 7 dni od daty zawarcia niniejszej umowy
i zostanie udokumentowane protokotem zdawczo — odbiorczym podpisanym przez Strony, stanowigcym
zatgcznik do niniejszej umowy. Protokot bedzie zawierat opis stanu technicznego przedmiotu najmu.

5. Najemca ponosi petng odpowiedzialnos¢ za przedmiot najmu od momentu jego protokolarnego
przekazania przez Wynajmujgcego.
6. Postanowienie ust. 4 w zakresie protokotu zdawczo-odbiorczego stosuje sie odpowiednio do zwrotu

przedmiotu najmu po zakonczeniu trwania umowy. Najemca zobowigzany jest do zwrotu przedmiotu najmu,
w ostatnim dniu obowigzywania umowy.

7.Najemca oswiadcza, iz znany jest mu stan przedmiotu najmu, w tym stan techniczny i nie zgtasza wobec
niego zadnych zastrzezen, jak rowniez oswiadcza, iz stan przedmiotu najmu pozwala na jego wykorzystanie
przez Najemce w sposéb zamierzony.
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8. Najemca oswiadcza, iz jest Swiadomy co do zakresu i rodzaju dziatalnosci leczniczej prowadzonej przez
Wynajmujgcego.

9. Najemca oswiadcza, iz wszelkie obowigzki wynikajgce z niniejszej Umowy realizowaé bedzie w sposéb
prawidtowy, z poszanowaniem obowigzujgcych zwyczajow przy umowach tego typu oraz obowigzujgcych
przepisow prawa

10. Najemca nie moze zmieni¢ celu wykorzystywania przedmiotu najmu na inny niz okreslony w ust. 2
powyze;.

11. Najemca zobowigzany jest do rozpoczecia prowadzenia w przedmiocie najmu dziatalno$ci o ktérej mowa
w ust. 2 powyzej nie pdzniej niz w terminie do dnia 02 listopada 2022roku .

§2
Prowadzenie dziatalnosci
1.Dziatalno$¢ Najemcy prowadzona w przedmiocie najmu:

1) moze polegac wylgcznie na dziatalnosci handlowej w zakresie swiadczenia ustug handlowych w
szczegolnosci polegajgcych na prowadzeniu dziatalnosci ustugowej handlowej tj. prowadzenie stoiska
oferujgcego produkty gotowe do spozycia, np. kartony z napojami, wedliny, sery, nabiat, warzywa, owoce,
pieczywo, gotowe safatki, ciasto, butelki z napojami, objetymi kodami CPV podanymi w zatgczniku nr 4 do
Warunkéw Przetargu.

2) musi spetnia¢ wymagania tresci art. 13 ustawy o dziatalnosci leczniczej.

2. Najemca bedzie wykorzystywat przedmiot najmu do prowadzenia dziatalnosci umowionej w
godzinach od poniedziatku do pigtku w godzinach od .... do.... .

3. Niezaleznie od obowigzku Najemcy uiszczania czynszu Najemce obcigzajg réwniez koszty:

1) dostosowania przedmiot najmu do warunkéw pracy i wymagan techniczno — sanitarnych zgodnych z
obowigzujgcymi przepisami,

2) wyposazenia przedmiotu najmu w odpowiedni sprzet, umozliwiajgcy prowadzenie dziatalnosci
umaowione;.

4. Przed rozpoczeciem dziatalnosci Najemca na wiasny koszt obuduje przedmiot najmu zabudowg

wykonang z pojedynczych elementéw konstrukcyjnych, tatwo rozbieralnych, w systemie rurowo — kulowym.
Rodzaj zabudowy musi zosta¢ pisemnie zaakceptowany przez Wynajmujgcego.

5. Najemca moze we wiasnym zakresie i na wlasne ryzyko dokona¢ odkupienia istniejgcej wczesniej
zabudowy od poprzedniego Najemcy.

§3

Termin obowigzywania umowy

Umowa zostaje zawarta na czas okreslony 3 Iat, tj. od dnia 02 listopada 2022 r. do dnia 02listopada 2025r.

§4

Czynsz
1. Najemca ptaci¢ bedzie Wynajmujagcemu miesieczny czynsz za przedmiot najmu w wysoko$ci .......
zt netto (stownie:............. ) plus VAT, {j............ zt brutto (stownie:............ ).
2. Wysokos$¢ czynszu najmu, o ktdrym mowa w ust. 1, podlega zmianie:
1) jeden raz w roku: po 1 stycznia wg wskaznika wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych
ogtoszonego przez GUS za poprzedni rok, przy czym:
a) waloryzacja czynszu bedzie dokonana po 1 stycznia 2023 r.
b) waloryzacja czynszu nie wymaga zmiany niniejszej umowy,

C) Wynajmujacy zaznaczy na fakturze, na podstawie ktérego komunikatu GUS okreslit nowg wartos¢
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czynszu,

d) kwota czynszu za 1 m® ustalona zgodnie z zasadami, o ktérych mowa w pkt a)-c) ulega zaokragleniu
w gore do petnego zitotego.
2) W przypadku ustawowej zmiany stawki podatku VAT, z datg wejscia w zycie przepiséw

zmieniajgcych stawke podatku VAT.

3. Niezaleznie od czynszu najmu, Najemca bedzie ptacit Wynajmujacemu optaty za zuzyte media, przy
czym pfatnosci naliczane bedg w oparciu o odczyty licznikdw i wodomierzy oraz ceny stosowane przez
dostawcow medidw, powiekszone o podatek VAT. Ponadto za centralne ogrzewanie oraz $mieci ptatnosci
beda naliczane wg ponizszych norm:

1) centralne ogrzewanie — kwota z faktury za ogrzewanie x procentowy udziat powierzchni
przedmiotowego lokalu w powierzchni ogdlnej Szpitala

2) woda zimna i $cieki — zuzycie (odczyt licznika) x stawka okre$lona przez dostawce wody i odbioru
Sciekéw + VAT

3) woda ciepta- zuzycie (odczyt licznika) x obowigzujgca stawka +VAT

4) wywoz smieci — 50 zt netto + VAT.

4, O zmianach wysokosci cen optat za media, o ktérych mowa w ust. 3 i ktére sg niezalezne od
Wynajmujgcego Najemca bedzie informowany w formie pisemnej. Nowe stawki sg obligatoryjne dla
Najemcy.

5. Najemca razem z czynszem bedzie ptacit Wynajmujgcemu podatek od nieruchomosci w kwocie
40,14 zt netto miesiecznie za 19,7 m? najmowanej powierzchni. Urzedowa zmiana stawki podatku od
nieruchomosci jest obligatoryjna dla Najemcy.

§5

Terminy ptatnosci

1. Naleznosc¢ z tytutu czynszu i podatku od nieruchomosci Najemca zobowigzany jest optaca¢ z gory,
do dnia 10 kazdego miesigca kalendarzowego, na numer rachunku bankowego wskazany przez
Wynajmujgcego na fakturze (faktura czynszowa).

2. W przypadku nie doreczenia Najemcy faktury czynszowej w terminie do 10-go dnia danego
miesigca, Najemca najpdézniej do 14-go dnia tego miesigca, uisci kwote odpowiadajacg czynszowi i
podatkowi od nieruchomosci w kwocie za poprzedni miesigc, na numer rachunku bankowego wskazany
przez Wynajmujacego na ostatniej fakturze zaznaczajgc, ze jest to wptata na poczet naleznego czynszu
najmu i podatku od nieruchomosci za dany miesigc.

3. Naleznosci z tytutu optat za media bedg ptatne przez Najemce w terminie 14 dni od dnia wystawienia
faktury Najemcy.

4. W przypadku uchybienia terminom ptatnosci, Najemca zaptaci Wynajmujgcemu odsetki ustawowe.

5. Za dzien zaptaty uznaje sie dzien uznania rachunku Wynajmujgcego.

6. Dla zabezpieczenia czynszu Wynajmujgcemu przystuguje prawo zastawu na rzeczach ruchomych

Najemcy wniesionych do przedmiotu najmu, na co Najemca wyraza zgode

§6
Obowiazki Najemcy

1. Najemca zobowigzuje sie do uzywania przedmiotu najmu zgodnie z uméwionym przeznaczeniem, w
sposOb gwarantujgcy niezakiécone prowadzenie dziatalnosci przez Wynajmujacego oraz innych
uzytkownikéw budynku oraz do przestrzegania przepisow obowigzujgcych u Wynajmujgcego w tym w
szczegolnosci porzadkowych, ochrony przeciwpozarowej, bezpieczenstwa i higieny pracy oraz ochrony
mienia.

2. Najemca zobowigzuje sie do utrzymania wtasnymi srodkami porzadku i czystosci w przedmiocie
najmu oraz jego otoczeniu.

3. Najemca moze wprowadzaé ulepszenia i zmiany w przedmiocie najmu tylko po uzyskaniu pisemne;j




zgody Wynajmujgcego.

4, Z chwilg wygasniecia umowy najmu lub jej rozwigzania z przyczyn lezgcych po stronie Najemcy,
wykonane przez niego prace i ulepszenia, stanowi¢ bedg wtasnosé Wynajmujacego, bez obowigzku zwrotu
poniesionych przez Najemce kosztow.

5. Naktady na przedmiot najmu ponosi Najemca na wiasny koszt i we wlasnym zakresie. Najemcy nie
przystuguje wobec Wynajmujgcego roszczenie o zwrot tych naktadow.
6. Najemca ma obowigzek dokonywania na wtasny koszt napraw niezbednych do zachowania

przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym. Powyzsze prace bedg prowadzone w stalym kontakcie z
Wynajmujgcym, ktéry bedzie na biezgco, pisemnie, informowany o potrzebie i postepie takich prac.

7. Po zakonczeniu najmu, Najemca zobowigzuje sie do zwrotu przedmiotu najmu w stanie
niepogorszonym:

1) wszelkie pogorszenia stanu przedmiotu najmu, Najemca jest obowigzany usungé¢ na wtasny koszt, w
terminie wyznaczonym przez Wynajmujgcego. Jezeli to nie nastgpi, Wynajmujacy jest upowazniony do
usuniecia pogorszen na koszt i ryzyko Najemcy,

2) jezeli pogorszenia nie dadzg sie usungé, Najemca jest obowigzany zaptaci¢ Wynajmujgcemu petne
odszkodowanie, co obejmuje réwniez zwrot utraconych korzysci.

8. Najemca nie moze bez pisemnej zgody Wynajmujgcego podnajmowac przedmiotu najmu, ani
oddawac¢ go do bezptatnego uzywania osobie trzeciej.

9. Wywieszanie przez Najemce ogloszen, reklam, szyldow, tablic informacyjnych, plakatow
reklamowych itp., kazdorazowo wymaga uzyskania pisemnej zgody Wynajmujgcego. Szyldy itp. zostang
usuniete przez Najemce po wygasnieciu lub rozwigzaniu umowy zgodnie z zasadami wynikajgcymi z ust. 7.
10. Najemca jest zobowigzany do udostepniania przedmiotu najmu upowaznionemu przedstawicielowi
Wynajmujgcego, w celu przeprowadzenia kontroli stanu technicznego i sposobu wykorzystania przedmiotu
najmu zgodnie z niniejszg umowa. Kontrola bedzie sie odbywaé przy obecnosci przedstawiciela Najemcy.

11. Najemca ponosi odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody wyrzgdzone Wynajmujgcemu lub/i osobom i
podmiotom trzecim w zwigzku z korzystaniem przez Najemcg z Przedmiotu najmu i zobowigzany jest do ich
naprawienia w petnej wysokosci.

§7

Dozér i ochrona mienia

1. Wynajmujgcy nie zapewnia dozoru ani ochrony mienia znajdujgcego sie w przedmiocie najmu oraz
nie ubezpiecza i nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci za znajdujgcy sie w nim przedmioty i wyposazenie.
2. Najemca zobowigzuje sie do ubezpieczenia na wiasny koszt ruchomosci wniesionych do przedmiotu
najmu od wszelkiego ryzyka i posiadania waznego ubezpieczenia przez caty okres trwania umowy najmu.

§8
Rozwigzanie umowy
1. Umowa najmu moze by¢ rozwigzana przez kazdg ze Stron z zachowaniem okresu wypowiedzenia
badz bez uprzedniego okresu wypowiedzenia.
2. Kazda ze Stron, z waznych powoddéw, moze rozwigzaé umowe nhajmu, z zachowaniem

trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia. Wypowiedzenie nastepuje poprzez ztozenie odwiadczenia na
pismie, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego. Przy czym:

1) Wynajmujgcy moze wypowiedzie¢ umowe najmu, gdy:

a) przedmiot najmu stanie sie niezbedny do prowadzenia jego dziatalnosci statutowej,

b) w wyniku zmian w strukturze organizacyjnej Wynajmujgcego, dalsze wynajmowanie przedmiotu
najmu stanie sie niemozliwe,

C) wynajmowanie przedmiotu najmu nie bedzie dalej mozliwe z uwagi na zmiane przepisow

regulujgcych zasady wynajmowania powierzchni przez Wynajmujgcego,
d) dalsze wynajmowanie przedmiotu najmu nie lezy w interesie publicznym,



e) z innych niz wskazane w lit. a-d powyzej przyczyn dalsze kontynuowanie umowy nie lezy w interesie
Wynajmujgcego lub stanie sie niezgodne z jego zatozeniami co do prowadzonej dziatalnosci przez
Wynajmujgcego.

1) Najemca moze wypowiedzie¢ umowe najmu, gdy:

a) dalsze najmowanie przedmiotu najmu przekracza mozliwosci finansowe Najemcy (Najemca musi
udokumentowac i uzasadnic te sytuacje),

b) dalsze najmowanie przedmiotu najmu stanie sie dla Najemcy niemozliwe z powodu zmian rodzaju

lub ograniczen prowadzonej przez niego dziatalnosci.

3. Wynajmujgcy moze rozwigza¢ umowe najmu bez uprzedniego wypowiedzenia, gdy Najemca
dopusci sie wzgledem Wynajmujgcego naruszen warunkéw umowy, a w szczegoélnosci:

1) naruszy postanowienia § 2 ust. 1, § 6 ust. 1, 6, 8 niniejszej umowy,
2) uzywac bedzie przedmiotu najmu niezgodnie z jego umoéwionym przeznaczeniem,
3) zalegaC bedzie z naleznym czynszem najmu za co najmniej dwa petne okresy pfatnosci. W takim

przypadku Wynajmujagcy wezwie Najemce do uregulowania zalegtych naleznosci wyznaczajagc mu
dodatkowy termin do ich zaptaty. Wynajmujacy odstgpi od rozwigzania umowy jesli Najemca ureguluje
zalegtosci w dodatkowo wyznaczonym terminie.

4, W przypadku rozwigzania przez Wynajmujgcego niniejszej umowy bez zachowania okresu
wypowiedzenia (tj. w trybie przewidzianym w § 8 ust. 3), przystugiwa¢ mu bedzie od Najemcy dodatkowe
wynagrodzenie w wysokos$ci jednomiesiecznego czynszu, co nie wytgcza dalszych roszczehn Wynajmujgcego
z tego tytutu, w tym rdéwniez zwigzanych z obowigzkiem naprawienia ewentualnie powstatej u
Wynajmujgcego szkody.

5. Umowa moze ulec rozwigzaniu w wyniku porozumienia Stron w kazdym czasie.

6. Kazda czynnos¢ zmierzajgca do rozwigzania niniejszej umowy wymaga dla swojej waznosci
zachowania formy pisemne;j.

9
Postanowignia koncowe
1. Ewentualne spory, mogace wynikng¢ w zwigzku z wykonaniem umowy, beda rozstrzygane przez
sgdy wtasciwe ze wzgledu na siedzibe Wynajmujgcego.
2. Wszelkie zmiany postanowien niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.
3. W sprawach nie uregulowanych postanowieniami niniejszej umowy majg zastosowanie powszechnie

obowigzujgce przepisy prawa, w tym zwtaszcza przepisy Kodeksu cywilnego oraz ustawy z dnia 15 kwietnia
2011 r. o dziatalnosci leczniczej (Dz.U. z 2021 r. poz. 711 z pdzn. zm.).

4. Niewaznos¢ lub bezskutecznosé ktoregokolwiek z postanowien umowy nie powoduje niewaznosci
lub bezskuteczno$ci pozostatych postanowieh umowy. W takim przypadku Strony sg zobowigzane przystgpié¢
do negocjacji w dobrej wierze w celu zastgpienia takiego niewaznego lub bezskutecznego postanowienia
waznym i skutecznym postanowieniem najbardziej zblizonym do pierwotnego zgodnego zamiaru Stron w tym
zakresie

5. Umowa sporzadzona zostata w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
Stron.

Wynajmujacy: Najemca:






Lublin, dnia ............... r.
PROTOKOL ZDAWCZO-ODBIORCZY PRZEDMIOTU NAJMU

Niniejszym protokotem Strony stwierdzajg, ze przedmiot najmu (okreslony w § 1 ust. 1 umowy najmu z

dnia ............... r.), zostat:
1) przekazany Najemcy przez Wynajmujgcego w dniu ........ r,
2) zwrécony Wynajmujgcemu przez Najemce w dniu .......... r.*

* niepotrzebne skresli¢

Opis stanu technicznego przedmiotu najmu w dniu podpisania protokotu*;

Uwagi: * Brak uwag: *

* niepotrzebne skresli¢

Wynajmujacy: Najemca:




