UMOWA

Zawartaw dniu ................ 2022 r. w Lublinie pomiedzy:

Wojewodzkim Szpitalem Specjalistycznym im. Stefana Kardynala Wyszynskiego
Samodzielnym Publicznym Zakladem Opieki Zdrowotnej w Lublinie, al. Krasnicka 100,
20-718 Lublin, wpisanym do Krajowego Rejestru Sgdowego — rejestru stowarzyszen, innych
organizacji spotecznych i zawodowych, fundacji oraz samodzielnych publicznych zaktadéw opieki
zdrowotnej prowadzonego przez VI Wydziat Gospodarczy — Krajowy Rejestr Sgdowy Sadu
Rejonowego Lublin — Wschéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku pod nr 0000003717,
NIP: 712-240-93-95, REGON: 431018940, zwanym w dalszej czesci umowy ,, Wynajmujacym”,
reprezentowanym przez: Piotra Mateja — Dyrektora

a

zwang dalej ,Najemcg”
zwanych dalej fgcznie ,Stronami”, za$ kazde z osobna ,Strong”

Najemca i Wynajmujacy, wyrazajg zgodng wole zawarcia nastepujgcej umowy :

§ 1. TYTUL PRAWNY

1. Wynajmujgcy oswiadcza, iz przystuguje mu tytut prawny w postaci nieodptatnego uzytkowania do
nieruchomosci gruntowej potozonej w Lublinie przy Al. Krasnickiej 100, stanowigcej wg danych ewidenc;ji
gruntéw Urzedu Miejskiego w Lublinie, obreb 15 Konstantynéw, arkusz mapy: dziatka oznaczona numerem
geodezyjnym 60/9 o tgcznej powierzchni 4,4190 ha, dla ktérej w Wydziale Ksigg Wieczystych Sadu
Rejonowego w Lublinie urzgdzona jest ksiega wieczysta Kw Nr 125353 (w zatgczeniu do niniejszej umowy
odpis z Kw Nr 125353), na ktérej znajduje sie budynek Bloku ,,C” Szpitala. Opis i mapa sytuacyjna stanowig
zatgcznik nr 1 do Umowy i s3 jej integralng czescia.

2. Wynajmujgcy oswiadcza, ze posiadany przez niego wskazany w ust. 1 tytut prawny do
nieruchomosci jest wolny od jakichkolwiek obcigzen i ograniczen uniemozliwiajgcych zawarcie niniejszej
umowy.

§ 2. PRZEDMIOT UMOWY

1. Przedmiotem najmu jest czes¢ powierzchni dachowej — 28 m? oraz czes¢ elewacji o pow. 9 m? na
budynku Bloku ,C” Szpitala w Lublinie przy al. Krasnickiej 100 w Lublinie, o ktérym mowa w § 1 ust. 1 (dalej,
jako: ,Przedmiot najmu”).

2. Wynajmujgcy niniejszym oddaje, a Najemca obejmuje do uzywania Przedmiot najmu, z
przeznaczeniem do wykorzystania gospodarczego polegajgcego na budowie, rozbudowie i eksploataciji
urzadzen i instalacji telekomunikacyjnych na istniejgcej konstrukcji stalowej, zwanych dalej Sprzetem, na
warunkach opisanych ponize;.

3. Plan sytuacyjny okreslajgcy potozenie Przedmiotu najmu stanowi Zatgczniku nr 2 do niniejszej
Umowy.
4. Najemca oswiadcza, iz znany jest mu stan techniczny Przedmiotu najmu, nie wnosi do niego

zastrzezen i mozliwe jest jego wykorzystanie gospodarcze dla potrzeb dziatalnosci opisanej w ust. 2
powyzej.

§ 3 SPOSOB KORZYSTANIA Z PRZEDMIOTU NAJMU
1. Najemca bedzie wykorzystywat przedmiot najmu zgodnie z jego przeznaczeniem opisanym w § 2
ust. 2 oraz w oparciu o zaakceptowang przez Wynajmujgcego dokumentacje zawierajgcg projekt instalaciji
oraz zabezpieczenia Sprzetu, stanowigcg zatgcznik nr 3 do umowy.



2. Najemca zapewnia, ze Sprzet bedzie posiadat wszelkie atesty i homologacje i nie bedzie stanowit
zagrozenia badz niebezpieczehstwa dla otoczenia, ani dla emisji lub odbioru istniejacych lub majgcych
zosta¢ zainstalowanych u Wynajmujgcego urzadzen, w tym dla odbioru programéw radiowych i
telewizyjnych, zdalnych alarméw oraz dla stuzb pracujgcych w obiekcie Wynajmujgcego, uzywajacych
czestotliwosci radioelektrycznych.

3. Modernizacja, wymiana lub rozbudowa Sprzetu, w tym instalacja dodatkowych anten, nie
powodujgca zwigkszenia powierzchni przedmiotu najmu, nie wymaga odrebnej zgody Wynajmujgcego i nie
bedzie podstawg do zgtaszania ze strony Wynajmujgcego w stosunku do Najemcy dodatkowych roszczen
finansowych, z tym zastrzezeniem, ze Wynajmujgcy dalej powinien by¢ o przedmiotowych dziataniach
powiadomiony w terminie 7 dni od dnia przeprowadzenia modernizacji, wymiany lub rozbudowy Sprzetu.
Postanowienia zdania poprzedzajgcego nie obowigzuja w sytuacji gdy modernizacja, wymiana lub
rozbudowa Sprzetu moze mie¢ wptyw na emisje lub odbiér istniejgcych Ilub majgcych zostaé
zainstalowanych u Wynajmujgcego urzadzen, albo w inny sposéb wplywaé¢ na Kkorzystanie przez
Wynajmujgcego lub osoby, ktérym udostepnit na podstawie jakiegokolwiek tytutu nieruchomos¢ opisang w §1
ust. 1 powyze,j.

4. Wynajmujgcy w ramach czynszu uzgodnionego w § 4 ust 1 zobowigzuje sie do:

a) Udostepnienia Przedmiotu najmu do zainstalowania i eksploatacji przez Najemce Sprzetu;

b) Umozliwienia Najemcy lub podmiotom i osobom dziatajgcym w jego imieniu do catodobowego
dostepu do Przedmiotu najmu przez wszystkie dni w roku;

c) Zapewnienia drog dojscia do Przedmiotu najmu;

d) Uzgadniania z Najemca umieszczania w przysziosci w otoczeniu Przedmiotu najmu innych

instalacji, sprzetu, urzadzen lub/i obiektow, ktére mogtyby mie¢ niekorzystny wpltyw na poprawnos¢ pracy
zamontowanego przez Najemce Sprzetu;

e) Powiadamiania Najemcy o czasie i sposobie prowadzenia rob6t remontowo-budowlanych na i w
otoczeniu Przedmiotu najmu oraz do prowadzenia takich prac bez naruszania instalacji Najemcy. Dotyczy to
réwniez planowanych remontéw i wytgczen energii elektrycznej;

5. Po wygasnieciu niniejszej Umowy, Najemca zobowigzuje sie do pozostawienia przedmiotu najmu w stanie
niepogorszonym z uwzglednieniem normalnego zuzycia eksploatacyjnego oraz do usuniecia ewentualnych
szkdd powstatych w czasie uzytkowania Przedmiotu najmu.

6. Wynajmujgcy zapewnia¢ bedzie zasilanie elektryczne urzgdzen zlokalizowanych na Przedmiocie Najmu w
czasie obowigzywania niniejszej Umowy.

7. Wszelkie uzyte do montazu stacji bazowej materiaty, urzgdzenia instalacyjne, itp. stanowig wtasno$é
Najemcy i pozostajg jego wtasnoscig rowniez po wygasnieciu umowy.

8. Najemca nie moze bez pisemnej zgody Wynajmujacego podnajmowac Przedmiotu najmu, ani oddawac
go do bezptatnego uzywania osobie trzecie;.

9. Najemca zobowigzuje sie do utrzymywania Przedmiotu najmu i Sprzetu w stanie nalezytym, w tym
zwlaszcza do zapewnienia wszelkich niezbednych konserwacji i napraw Sprzetu, w szczegdlnosci majgcych
na celu zapewnienie niedopuszczenia do uszkodzen mienia Wynajmujgcego oraz wyrzadzenia szkody
osobom/podmiotom trzecim.

10. Niezaleznie od innych obowigzkéw natozonych na Najemce niniejszg umowg zobowigzuje sie on
réwniez do:

a) eksploatowania Przedmiotu najmu i realizacji wszelkich prac, modernizacji, napraw w sposob
niezaktdcajgcy prowadzenia przez Wynajmujgcego dziatalnosci leczniczej;

b) niezwlocznego zawiadamiania Wynajmujgcego o wszelkich uszkodzeniach Przedmiotu najmu
oraz usterkach Sprzetu moggcych mie¢ wptyw na Przedmiot najmu lub/i dziatalno$é prowadzong
przez Wynajmujgcego;

c) dokonywania biezacych prac konserwacyjnych Przedmiotu najmu;

d) umozliwienia Wynajmujgcemu kontroli stanu Przedmiotu najmu i prawidiowosci przestrzegania
przez Najemce postanowien niniejszej umowy w przypadku zgtoszenia takiego zgdania przez
Wynajmujgcego;

e) w przypadku powziecia wiedzy o wystgpieniu niebezpieczenstwa wskazanego w ust. 1 powyzej
podjecia dziatan zaradczych i naprawczych niezwtocznie, nie pézniej niz w terminie 7 dni od dnia
powziecia wiedzy o w/w okolicznosci;



11. Najemca oswiadcza, iz wszelkie obowigzki wynikajgce z niniejszej umowy realizowa¢ bedzie w sposdb
prawidlowy, z poszanowaniem obowigzujgcych zwyczajéw przy umowach tego typu oraz obowigzujgcych
przepisow prawa

§ 4 CZYNSZ | OPLATY
1. Najemca ptaci¢ bedzie Wynajmujgcemu miesieczny czynsz w wysokos$cCi ............. zt (stownie:
00/100ych) netto plus podatek VAT. Czynsz za niepeiny okres rozliczeniowy bedzie naliczany
proporcjonalnie do czasu trwania najmu.
2. Waloryzacja kwoty wymienionej w ust. 1 bedzie nastepowaé raz w roku od 1 stycznia w oparciu o
Srednioroczny wskaznik zmiany cen towardw i ustug konsumpcyjnych za poprzedni rok kalendarzowy
ogtaszany przez Prezesa Gtoéwnego Urzedu Statystycznego (pierwszy raz od 01.01.2023 r.). Podwyzszenie
czynszu w tym trybie nie wymaga zmiany umowy. Wynajmujgcy zaznaczy na fakturze, na podstawie ktérego
komunikatu GUS okreslit nowg wartos¢ czynszu. W przypadku opdznienia w publikacji wymienionych
wskaznikéw wyréwnanie czynszu nastgpi w kolejnej wystawianej fakturze.
3. Czynsz bedzie ptatny z gory w terminie 14 dni od dnia otrzymania przez Najemce faktury
wystawionej nie wczesniej niz 1-go dnia miesigca, ktdérego dotyczy czynsz, przelewem na konto bankowe
Wynajmujgcego wskazane na fakturze, przy czym za dzieh dokonania ptatnosci ustala sie dzien uznania
rachunku bankowego Wynajmujgcego.
4, W przypadku nie doreczenia Najemcy faktury w terminie do 14-go dnia danego miesigca, Najemca
najpozniej do ostatniego dnia tego miesigca, uisci kwote odpowiadajgcg czynszowi za poprzedni miesigc, na
numer rachunku bankowego wskazany przez Wynajmujgcego na ostatniej fakturze zaznaczajgc, ze jest to
wptata na poczet naleznego czynszu najmu za dany miesigc.

5. Najemca zobowigzuje sie niezaleznie od umdwionego czynszu, o ktérym mowa w ust. 1 do zaptaty
kosztow zuzytej energii elektrycznej wedtug wskazan podlicznika. Zaptata nastepowac¢ bedzie na rachunek
bankowy Wynajmujgcego okreslony kazdorazowo na odrebnej fakturze, wystawionej w ostatni dzien
roboczy miesigca, w ktérym nastgpito zuzycie energii, w terminie 14 dni od dnia doreczenia faktury.

Podatek od nieruchomosci obcigzajgcy Przedmiot najmu ponosi strona, na ktérej zgodnie z odrebnymi
przepisami cigzy obowigzek podatkowy.

4, W przypadku zwtoki w zaptacie czynszu lub opfat eksploatacyjnych Wynajmujacy nalicza¢ bedzie
odsetki ustawowe.

5. Za dzien zaptaty przyjmuje sie dzien =zaksiegowania uznania na rachunku bankowym
Wynajmujgcego.

6. Najemca upowaznia Wynajmujgcego do wystawiania faktur VAT bez podpisu odbiorcy.

§ 5 KLAUZULA DOTYCZACA WERYFIKACJI FAKTUR
1. Najemca zastrzega sobie prawo weryfikacji faktur, o ktérych mowa w § 4 zwigzanych z realizacjg
niniejszej Umowy.
2. Zgtoszenie przez Najemce zastrzezen do wysokosci kwot z faktur nie wstrzymuje obowigzku ich
zaptaty w terminie.
3. W przypadku stwierdzenia nadptaty po stronie Najemcy, zostanie ona zaliczona na poczet jego
przysztych naleznosci.

§ 6 CZAS TRWANIA UMOWY
Umowa zawarta zostaje na czas oznaczony 3 lata, od 19 grudnia 2022 r. do 19 grudnia 2025 r.

§ 7 ROZWIAZANIE UMOWY

1. Wynajmujacy moze rozwigza¢ Umowe bez wypowiedzenia w przypadku:

a) zalegania przez Najemce z czynszem przez dwa nastepujgce po sobie okresy ptatnosci. W takim
przypadku przed rozwigzaniem umowy Wynajmujacy udzieli Najemcy upomnienia wyznaczajgc mu
dodatkowy termin do uregulowania zalegtych ptatnosci;

b) zostanie stwierdzone szkodliwe oddziatywanie Sprzetu zainstalowanego przez Najemce na zdrowie
ludzkie lub urzadzenia Wynajmujgcego;



c) jezeli zainstalowany przez Najemce Sprzet bedzie zagrazat konstrukcji budynku,

d) innego niz wskazane w lit. a-c powyzej naruszenia postanowien niniejszej Umowy, przy czym w takim
przypadku przed rozwigzaniem umowy Wynajmujgcy wezwie Najemce do zaniechania naruszen i
usuniecia skutkdw naruszeh wyznaczajgc mu termin na podjecie tych dziatan.

2. Wynajmujgcemu przystuguje prawo rozwigzania umowy z zachowaniem jednomiesiecznego terminu
wypowiedzenia, w przypadku gdy:

a) Przedmiot najmu stanie sie niezbedny do prowadzenia przez Wynajmujacego jego dziatalno$ci

statutowej,

b) w wyniku zmian w strukturze organizacyjnej Wynajmujgcego, dalsze wynajmowanie powierzchni stanie

sie niemozliwe,

c) dalsze wynajmowanie powierzchni nie bedzie leze¢ w interesie publicznym.

3. Najemcy przystuguje prawo rozwigzania Umowy za jednomiesiecznym terminem wypowiedzenia:

a) gdy przepisy prawne stworzg warunki, w ktérych Najemca nie bedzie w stanie korzystac¢ z
Przedmiotu najmu,

b) gdy przepisy prawne lub prawny status Najemcy uniemozliwig Najemcy dalszg dziatalnos¢,

c) w przypadku zaistnienia zmian w Przedmiocie najmu lub jego sasiedztwie, ktére bedg miaty
negatywny wptyw na dziatalnos¢ stacji bazowej,

d) gdy nastgpi zmiana warunkéw handlowych lub technicznych uzasadniajgcych inng

konfiguracje sieci telefonii komérkowej co spowoduje, ze dalsze korzystanie z Przedmiotu
najmu w sposob zgodny z przeznaczeniem okreslonym w § 2 niniejszej Umowy stanie sie dla
Najemcy nieuzasadnione lub zbedne.

e) w przypadku nie otrzymania lub cofniecia pozwolen wtadz administracyjnych potrzebnych
do zainstalowania przez Najemce Sprzetu,

4. Niniejsza Umowa moze by¢ rozwigzana w kazdym czasie za zgodnym porozumieniem Stron.

5.Kazda czynnos¢ zmierzajgca do rozwigzania niniejszej Umowy wymaga dla swojej waznosci zachowania
formy pisemnej.

6. W przypadku rozwigzania Umowy lub jej wygasniecia, Najemca zobowigzuje sie do usuniecia z
Przedmiotu najmu rzeczy bedgcych jego wtasnoscig lub bedacych w jego posiadaniu w terminie 30 dni
od daty rozwigzania lub wygasniecia Umowy.

7. Wynajmujgcy moze zatrzymac ulepszenia dokonane przez Najemce za zaptatg kwoty uzgodnionej przez
strony umowy.

§ 8. KLAUZULA O ZACHOWANIU TAJEMNICY

Strony umowy zobowigzujg sie zachowaé w tajemnicy wszelkie informacje uzyskane w zwigzku z realizacjg
niniejszej Umowy.

§ 9. ZAWIADOMIENIA

1. Wszelkie zawiadomienia lub inne informacje bedg dokonywane na piSmie i doreczane osobiscie lub
listem poleconym z potwierdzeniem odbioru, na nastepujace adresy:
WYNAJMUJACY:

Wojewddzki Szpital Specjalistyczny im. Stefana Kardynata Wyszynskiego
Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej w Lublinie

Al. Krasnicka 100

20-718 Lublin

NAJEMCA:

2. Strony umowy zobowigzujg sie do kazdorazowego powiadamiania o zmianie adresu pod rygorem
przyjecia doreczenia na wskazany w Umowie adres za skuteczne.



§ 10. POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Niniejsza Umowa wchodzi w zycie z dniem19 grudnia 2022 r.

2. Wszelkie zmiany lub uzupetnienia Umowy wymagajg zachowania formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

3. W przypadku sprzedazy przez Wynajmujgcego nieruchomosci lub budynku, o ktérych mowa w § 1

ust. 1, Umowa pozostanie skuteczna w zakresie przewidzianym przepisami prawa, wobec Najemcy i
ewentualnych nabywcéw, przy czym Wynajmujacy zobowigzuje sie poinformowaé kazdego ewentualnego
nabywce o istnieniu niniejszej Umowy.

4, Wszelkie spory wynikajagce z Umowy beda rozstrzygane przez sady wiasciwe ze wzgledu na
siedzibe Wynajmujgcego.
5. W sprawach nieuregulowanych niniejszg Umowg bedg miaty zastosowanie odpowiednie przepisy

powszechnie obowigzujgcego prawa, w tym zwtaszcza kodeksu cywilnego oraz ustawy z dnia 15 kwietnia
2011 r. o dziatalnosci leczniczej (Dz.U. z 2021 r. poz. 711 z pézn. zm.).

6. W przypadku, gdy poszczegdlne postanowienia Umowy okazg sie niewazne lub bezskuteczne w
catosci lub w czesci, pozostate postanowienia Umowy pozostajg w mocy. Strony zobowigzujg sie w wyzej
opisanym przypadku zastgpi¢ postanowienia niewazne lub bezskuteczne innymi w taki sposéb, aby jak
najpetniej wypetni¢ cel Umowy.

7. Umowa zostata sporzadzona w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
Stron umowy.

WYNAJMUJACY NAJEMCA




