WARUNKI PRZETARGU

na najem:

28 m? powierzchni dachu oraz 9m? elewacji budynku znajdujacych sie na Bloku ,,C”,
budynku potozonym przy al. Krasnickiej 100, Wojewoédzkiego Szpitala
Specjalistycznego im. Stefana Kardynala Wyszynskiego SP ZOZ w Lublinie, z
przeznaczeniem na budowe stacji bazowej telefonii komorkowej.

ZATWIERDZAM

Podpis Dyrektora

Orqanizator przetarqu zastrzeqa sobie mozliwos¢é zmiany
lub odwotania niniejszych Warunkoéw Przetarqu.




PRZEDMIOT | WARUNKI PRZETARGU:

Organizatorem przetargu jest Wojewddzki Szpital Specjalistyczny im. Stefana Kardynata
Wyszynskiego Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej z siedzibg w Lublinie, 20 —
718 Lublin, przy Al Krasnickiej 100, wpisany do Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy Lublin-Wschéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku VI
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod nr KRS 0000003717 (zw. w dalszej
czesci Szpitalem, Wynajmujgcym, Organizatorem Przetargu).

Postepowanie prowadzone jest w ftrybie pisemnego przetargu ofertowego (zw. dalej
.,przetargiem”), na podstawie ustawy Kodeks cywilny oraz w oparciu o Uchwate Sejmiku
Wojewoddztwa Lubelskiego nr X1X/255/2012 z dnia 30 stycznia 2012r.

Przedmiot najmu stanowi powierzchnia uzytkowa 37,00 m® usytuowana na Bloku ,C”
Wojewoddzkiego Szpitala Specjalistycznego im. Stefana Kardynata Wyszynskiego SP ZOZ , w
budynku potozonym w Lublinie, przy al. Krasnickiej 100.

Nie dopuszcza sie przeznaczenia przedmiotu najmu na prowadzenie dziatalnosci
konkurencyjnej wobec Szpitala.

Wyklucza sie oddanie pomieszczenia w najem do prowadzenia dziatalnosci ucigzliwej dla
pacjenta Szpitala lub przebiegu leczenia albo innej dziatalnosci, polegajgcej w szczegolnosci
na:

1) obrocie alkoholem,

1) obrocie tytoniem i wyrobami tytoniowymi,

2) $wiadczeniu ustug pogrzebowych,

3) reklamie lub akwizycji skierowanej do pacjenta,

4) udzielaniu takich samych swiadczenh zdrowotnych, ktdre sg udzielane przez Szpital.

Prowadzona w wynajmowanym lokalu dziatalno$¢ nie moze utrudnia¢ dziatalnosci Szpitala,
w tym uzyskania kontraktu na $wiadczenia zdrowotne, ani prowadzi¢ do ograniczenia
dostepnos$ci do swiadczen zdrowotnych, udzielanych przez Szpital.

Przedmiot najmu — 28 m? powierzchni dachu oraz 9 m? elewacji budynku znajdujgcych sie na
Bloku ,C”, budynku potozonym przy al. Krasnickiej 100, Wojewddzkiego Szpitala
Specjalistycznego im. Stefana Kardynata Wyszynskiego SP ZOZ w Lublinie, z
przeznaczeniem na budowe stacji bazowej telefonii komorkowe;.

Do udziatu w przetargu moga przystgpi¢ oferenci, ktérzy nie zalegaja z zadnymi ptatnosciami
na rzecz Szpitala na dzien ztozenia oferty. Do oferty nalezy zatgczy¢ o$wiadczenie wedtug
wzoru stanowigcego zatgcznik nr 3 do niniejszych Warunkéw Przetargu. Wiarygodno$¢é
oSwiadczenia nalezy potwierdzi¢é wyciggiem o stanie rozliczen z Dzialu Finansowo -
Ksiegowego Szpitala - w przypadku Oferenta, ktéry posiada zobowigzania z tytutu ptatnoéci
na rzecz Szpitala. Brak potwierdzenia wiarygodnosci oswiadczenia skutkuje odrzuceniem
oferty.

Szczegotowe warunki najmu zawarte sg w projekcie umowy stanowigcym zatgcznik nr 2 do
niniejszych Warunkéw Przetargu.



CZYNSZ NAJMU | OPLATY EKSPLOATACYJNE:
Minimalna stawka miesiecznego czynszu za 37,00 m? wynosi 7 337,41 zt netto.

Ponadto Najemca uiszcza¢ bedzie na rzecz Wynajmujgcego optaty eksploatacyjne za tzw.
media, tj.: energia elektryczna, — wg. cen dostawcow .

Oferta Oferenta, ktéry zaproponuje stawke czynszu nizszg niz minimalna, okreslona w ust 1
zostanie odrzucona.

CZAS TRWANIA UMOWY:

Umowa najmu zostanie zawarta na okres 3 lat od dnia jej zawarcia, z mozliwoscig
wczesniejszego rozwigzania za wypowiedzeniem przez jedng ze Stron lub za porozumieniem
Stron.

V.

ZWIAZANIE OFERTA;:

Oferent bedzie zwigzany zlozong ofertg przez okres 30 dni, liczac od uptywu terminu sktadania
ofert.

Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo, w uzasadnionym przypadku, zwrdcenia sie do Oferenta
z wnioskiem o przedtuzenie terminu zwigzania ofertg o kolejny okres lub okresy.

V.

OFERTA:

1. Kazdy Oferent moze zlozy¢ tylko jedng oferte. Oferent, ktoéry przediozy wiecej niz jedng oferte,
zostanie wykluczony z przetargu.

2. Oferent poniesie wszystkie koszty zwigzane z przygotowaniem oferty.

3.

Oferte nalezy sporzgdzi¢ na piSmie pod rygorem niewaznosci, na formularzu ofertowym,

stanowigcym zalgcznik nr 1 do niniejszych Warunkow Przetargu.

Oferta, pod rygorem jej odrzucenia, powinna zawiera¢ prawidtowo wypetnione nastepujace

informacje i dokumenty (o$wiadczenia):
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2)

3)

Dane Oferenta (imie i nazwisko lub firma oraz adres zamieszkania lub siedziby firmy, telefon
kontaktowy, numer rachunku bankowego),

Oswiadczenie Oferenta o zapoznaniu sie z trescig ogtoszenia oraz niniejszymi Warunkami
Przetargu wraz z zatgcznikami,

Oswiadczenie Oferenta o dostosowaniu na wiasny koszt lokalu oddanego mu w najem dla
potrzeb prowadzenia przez niego uméwionej dziatalnosci,

4) Oswiadczenie, ze nie toczy sie przeciwko Oferentowi postepowanie o ogtoszenie upadtosci

lub nie ogtoszono upadtosci,

5) Aktualne zaswiadczenie wlasciwego naczelnika urzedu skarbowego potwierdzajgce, ze

Oferent nie zalega z optacaniem podatkéw lub zaswiadczenie, ze uzyskat przewidziane
prawem zwolnienie, odroczenie lub roziozenie na raty zalegtych ptatnosci lub wstrzymanie
w catosci wykonania decyzji wtasciwego organu, wystawione nie wczesniej niz 3 miesigce
przed uptywem terminu sktadania ofert.



6) Aktualne zaswiadczenie wtasciwego oddziatu Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych lub Kasy
Rolniczego Ubezpieczenia Spotecznego potwierdzajgce, ze Oferent nie zalega
z optacaniem skfadek na ubezpieczenie zdrowotne i spoteczne lub potwierdzenie, ze
uzyskat przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub roziozenie na raty zalegtych
ptatnosci lub wstrzymanie w catosci wykonania decyzji wtasciwego organu, wystawione nie
wczesniej niz 3 miesigce przed uptywem terminu sktadania ofert.

7) Oswiadczenie, ze Oferent znajduje sie w sytuacji finansowej, posiada srodki finansowe
umozliwiajaca nalezyte wywigzywanie sie z obowigzkéw przewidzianych w umowie najmu,

8) Os$wiadczenie Oferenta o dostosowaniu na wiasny koszt przedmiotu najmu, ktéry bedzie
polegat na budowie, rozbudowie urzadzeh i instalacji telekomunikacyjnych dla celow
telefonii cyfrowej, celem prowadzenia okre$lonej przez niego dziatalnosci przy czym nie
dokona on zmian funkcji powierzchni, zmian w instalacjach i konstrukcji budynku bez
zasiegniecia opinii i pisemnej zgody Wynajmujgcego

9) Opis rodzaju dziatalnosci, ktorg Oferent bedzie prowadzit z wykorzystaniem przedmiotu
najmu z zapewnieniem, ze sprzet bedgcy wyposazeniem stacji bazowej posiada wszelkie
atesty i homologacje i nie stanowi zagrozenia bgdz niebezpieczenstwa dla otoczenia, ani
dla emisji lub odbioru istniejgcych lub majgcych zosta¢ zainstalowanych urzadzen, a
zwtaszcza dla odbioru programoéw radiowych i telewizyjnych, zdalnych alarméw oraz stuzb
pracujacych w obiekcie Wynajmujgcego, uzywajgcych czestotliwosci radioelektrycznych.

10) jezeli prowadzenie dziatalno$¢ wymaga zezwolenia okreslonego organu, réwniez dokument
potwierdzajacy posiadanie takiego zezwolenia,

11) Oswiadczenie, ze Oferent akceptuje warunki zatgczonego projektu umowy najmu,

12) Oswiadczenie, ze Oferent bedzie zwigzany ztozong ofertg przez okres 30 dni, liczac od
uptywu terminu sktadania ofert,

13) Proponowang stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej — w kwocie netto i brutto,

14) Aktualny odpis z KRS lub zaswiadczenie o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informaciji
o Dziatalnosci Gospodarczej, (aktualne, tzn. wystawione nie wczesniej niz 3 miesiecy
przez terminem skfadania ofert),

Oferta powinna by¢ sporzgdzona w jezyku polskim; odrecznie, na maszynie lub komputerze i
podpisana przez osobe upowazniong do reprezentowania Oferenta zgodnie z wpisem do
wlasciwego rejestru lub zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dziatalnosci Gospodarczej lub podpisana przez petnomocnika, przy czym aktualne
petnomocnictwo musi by¢ zatgczone w oryginale do oferty.

Brak jakiegokolwiek z w/w dokumentéw lub oswiadczenia jak tez ztozenie dokumentu lub
oswiadczenia w niewtasciwej formie oraz przedstawienie dokumentdw, ktére nie przedstawiajg
stanu aktualnego na dzieh skftadania ofert, a takze ztozenie oferty, dokumentu lub o$wiadczenia
nie podpisanego badz podpisanego przez osobel/y nie uprawniong do reprezentacji Oferenta
moze spowodowaé odrzucenie oferty, o ile Oferent na dodatkowe zgdanie Wynajmujgcego nie
uzupeini stosownych, brakujgcych, lub zawierajgcych btedy dokumentéw (oswiadczen)
w wyznaczonym przez Wynajmujgcego terminie. Wezwanie do usuniecia brakéw nie moze
dotyczy¢ Formularza ofertowego (zatgcznik nr 1 do Warunkéw Przetargu). W przypadku nie
zatgczenia w/w dokumentéw do oferty brak tych dokumentéw skutkuje odrzuceniem oferty.



7.

VI.

VII.

Wymagane dokumenty, nalezy ztozy¢ w formie oryginatu badz poswiadczonej przez Oferenta za
zgodnos$¢ z oryginatem kopii.

Zaleca sie ponumerowanie i podpisanie przez osoby uprawnione wszystkich stron oferty.

Oferte nalezy ztozy¢ w zamknietej kopercie z adnotacja:

»Przetarg ofertowy nieograniczony na najem powierzchni uzytkowej 37,00 m° (Blok C) -
czes¢ dachu - Wojewodzkiego Szpitala Specjalistycznego im. Stefana Kardynata
Wyszynskiego [Znak sprawy: ADAG-2303.12.2022], nie otwiera¢ do dnia 28.11.2022r. do
godz. 12.15”

INFORMACJE O SPOSOBIE POROZUMIEWANIA SIE ORGANIZATORA PRZETARGU Z
OFERENTAMI ORAZ PRZEKAZYWANIA OSWIADCZEN, DOKUMENTOW, UDZIELANIA
WYJASNIEN, A TAKZE WSKAZANIE OSOB UPRAWNIONYCH DO POROZUMIEWANIA
SIE Z OFERENTAMI:

1. Postepowanie bedzie prowadzone z zachowaniem formy pisemnej. Organizator Przetargu
dopuszcza forme porozumiewania sie telefonem na numer: 81 537 43 08 lub w formie
elektronicznej na adres poczty elektronicznej: echodyra.@szpital.lublin.pl

2. Jezeli Organizator Przetargu lub Oferent przekazujg oswiadczenia, wnioski, zawiadomienia
oraz informacje faksem (lub drogg elektroniczng), kazda ze stron na Zzadanie drugiej
niezwiocznie potwierdza fakt ich otrzymania. Kazda ze stron na zadanie drugiej zobowigzana
bedzie takze do potwierdzania na piSmie przestanych w powyzszy sposdb os$wiadczen,
wnioskow, zawiadomien oraz informaciji.

3. Oferent moze zwréci¢ sie do Organizatora Przetargu o wyjasnienie tresci Warunkow
Przetargu. Organizator Przetargu jest zobowigzany udzieli¢ wyjasnien niezwitocznie, jednak
nie pozniej niz na 2 dni przed uptywem terminu sktadania ofert, pod warunkiem, ze pytanie
wptynie do organizatora przetargu nie pdzniej niz do konca dnia, w ktérym uptywa potowa
wyznaczonego terminu sktadania ofert.

4. Jezeli wniosek o wyjasnienie tredci Warunkéw Przetargu wptynat po uptywie terminu sktadania
wniosku, o ktérym mowa w ust. 3 lub dotyczy udzielonych wyjasnien, organizator przetargu
moze udzieli¢ wyjasnien albo pozostawi¢ wniosek bez rozpoznania.

5. Pytania nalezy kierowa¢ na adres Organizatora Przetargu: adres poczty elektronicznej:
echodyra@szpital.lublin.pl.

6. Tres¢ zapytan wraz z wyjasnieniami Organizator Przetargu, bez ujawniania zroédta zapytania
zamieszcza na stronie internetowej, na ktérej udostepniono Warunki Przetargu, tj. na stronie
internetowe] www.szpital.lublin.pl zakfadka ,Przetargi i konkursy - przetargi, zapytania
ofertowe”.

7. W przypadku rozbieznosci pomiedzy treSciag Warunkdéw Przetargu, a trescig udzielonych
odpowiedzi, jako obowigzujgcg nalezy przyjg¢ tres¢ pisma zawierajgcego podzniejsze
wyjasnienie organizatora przetargu.

8. Osobg uprawniong do porozumiewania sie z Oferentami jest Ewa Chodyra tel. 81 537 43 08;
adres poczty elektronicznej: echodyra@szpital.lublin.pl.

ZMIANA WARUNKOW PRZETARGU
1. W uzasadnionych przypadkach organizator przetargu moze przed uptywem terminu sktadania

ofert zmieni¢ tre$¢ Warunkdéw Przetargu. Dokonang zmiane Warunkéw Przetargu Organizator
Przetargu niezwitocznie zamieszcza na stronie internetowej, na ktdrej udostepniono Warunki
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Przetargu.

2. Zmiany tresci Warunkow Przetargu sg kazdorazowo wigzace dla Oferentéw.

3. W przypadku dokonywania zmiany tresci Warunkéw Przetargu, organizator przetargu
przedtuza termin sktadania ofert o czas niezbedny do wprowadzenia zmian w ofertach, jezeli
jest to konieczne.

VIl.  MIEJSCE ORAZ TERMIN SKLADANIA | OTWARCIA OFERT:

1.

Oferte nalezy ztozy¢ w zaklejonej kopercie w siedzibie Organizatora Przetargu, przy Al.
Krasnickiej 100 [20-718 Lublin], w Bloku H pokdj nr. 109, do dnia 28.11.2022 roku do
godz. 12.00

Koperte nalezy oznaczy¢ zgodnie z trecig postanowien Rozdziatu V ust. 10 Warunkow
Przetargu.

Otwarcie ofert nastgpi dnia 28.11.2022 roku o godz. 12.15 w siedzibie Organizatora
Przetargu, przy Al. Krasnickiej 100 [20-718 Lublin], w Bloku H pokdj nr. 109.

Otwarcie ofert jest jawne. Oferenci mogg uczestniczy¢ w publicznej sesji otwarcia ofert.
Organizator przetargu moze wydluzy¢ termin sktadania ofert, o czym poinformuje
Oferentéw, zamieszczajgc informacje na stronie internetowej, na ktérej udostepniono
Warunki Przetargu.

Oferty, ktére wptyng po wyznaczonym terminie skiadania ofert zostang zwrécone
Oferentom bez otwierania.

IX. WYMAGANIA DOTYCZACE UBEZPIECZENIA OD ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ ORAZ
ZABEZPIECZENIA NALEZYTEGO WYKONANIA UMOWY.

1. Najemca zobowigzany jest do ubezpieczenia sie¢ od odpowiedzialno$ci cywilnej wobec os6b

trzecich w zwigzku z prowadzong dziatalnoscia.

X. OPIS KRYTERIOW, KTORYMI ORGANIZATOR PRZETARGU BEDZIE SIE KIEROWAL PRZY
WYBORZE OFERTY | SPOSOB OCENY OFERT:

1. Przy wyborze oferty najkorzystniejszej, Wynajmujgcy bedzie sie kierowat nastepujgcym
Kryterium:

Cena brutto za 37,00 m* wynajmowanej powierzchni tj. staty comiesieczny czynsz
ptacony przez Najemce w danym miesigcu - 100%

X=Wx CBn/CBmax x 10

gdzie:
X - wartos¢ punktowa ocenianego kryterium
W - waga procentowa ocenianego kryterium
CBmax - najwyzsza cena brutto ze ztozonych ofert
CBn - cena brutto oferty ocenianej

2. Ocena koncowa oferty jest to ilo§¢ punktéw uzyskanych za kryterium wymienione w ust 1.



XI. ROZSTRZYGNIECIE PRZETARGU | ZAWARCIE UMOWY:

1.

10.

11.

12.

13.

14.

Przetarg zostanie rozstrzygniety, jezeli w terminie sktadania ofert zostanie ztozona co najmniej
jedna oferta spetniajgca wymagania okreslone w niniejszych Warunkach Przetargu.

Oferta, ktéra nie bedzie spetniata wymagan okreslonych w niniejszych Warunkach Przetargu
zostanie odrzucona.

Organizator Przetargu zastrzega sobie mozliwo$¢ podjecia negocjacji z wybranym Oferentem,
w celu doprecyzowania warunkéw umowy.

Sposréd ztozonych ofert, zostanie wybrana ta oferta, ktéra bedzie spetniata wszystkie
wymagania okreslone w niniejszych Warunkach Przetargu oraz otrzyma najwiekszg ilos¢
punktéw po obliczeniu na podstawie kryterium opisanym w Rozdziale X.

Organizator przetargu zastrzega sobie prawo wezwania Oferenta w oznaczonym terminie do
wyjasnienia tresci oferty.

Z przeprowadzonego postepowania przetargowego zostanie sporzadzony protokot
zawierajgcy propozycje wyboru oferty badz zamkniecia przetargu bez wybrania ktérejkolwiek
z ofert. Protokét podlega zatwierdzeniu przez Dyrektora WSzS im. Stefana Kardynata
Wyszynskiego SPZOZ w Lublinie.

Zatwierdzony protokot stanowi podstawe ogtoszenia wyniku przetargu. Informacje o wyniku
przetargu Organizator Przetargu zamiesci na stronie internetowej, na ktérej udostepniono
Warunki Przetargu.

W przypadku zlozenia przez Oferentéw ofert, ktére otrzymajg jednakowsg (izn. takg samg)
liczbe punktéw, Organizator Przetargu zastrzega sobie prawo do wezwania tych Oferentéw do
ztozenia pisemnych ofert dodatkowych w wyznaczonym terminie.

Po uptywie wyznaczonego terminu na ztozenie dodatkowych ofert, odpowiednie zastosowanie
bedg miaty ust. 6 - 8.

Jezeli wybrany Oferent odmoéwit zawarcia umowy najmu lub zawarcie umowy najmu stato sie
niemozliwe z przyczyn lezacych po stronie Oferenta, Organizator przetargu moze wybrac
oferte kolejnego Oferenta (wg. rankingu oceny ofert) bgdz zamkng¢ przetarg bez wybrania
ktorejkolwiek z ofert.

Oferent, ktorego oferta zostanie wybrana, zobowigzany bedzie do zawarcia umowy najmu
w terminie wskazanym przez Wynajmujgcego.

Umowa zostanie zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci. Majg do niegj
zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.

W zwigzku z ust. 11 i 12, umowa najmu zostaje zawarta nie z chwilg otrzymania przez
Oferenta informacji o wyborze jego oferty, lecz z chwilg podpisania umowy najmu.

Obowigzkiem oferenta po wyborze jego oferty i podpisaniu umowy, jest (dotyczy nowego
najemcy):

a) opracowanie raportu oddziatywania na srodowisko dla planowanej do montazu na
przedmiocie najmu stacji bazowe;j.

b) uzyskanie od Prezydenta Miasta Lublin decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla
budowy stacji bazowej na dachu budynku szpitala.
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c) opracowanie projektu budowlanego z uwzglednieniem uwarunkowan ujetych w decyzji o

ktérej mowa w pkt. 2. oraz uzyskanie pozwolenia budowlanego.

XIl. POSTANOWIENIA KONCOWE:

Organizatorowi przetargu przystuguje prawo odwotania przetargu badz zamkniecia przetargu
bez wybrania ktérejkolwiek z ofert.

O odwotaniu przetargu lub jego zamknieciu bez wybrania ktérejkolwiek z ofert Organizator
przetargu zamiesci informacje na stronie internetowej, na ktérej udostepniono Warunki
Przetargu.

W razie zaistnienia okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 2, Organizator przetargu niezwtocznie
zwrdci Oferentom wniesione wadium.

Organizator przetargu nie zwraca kosztoéw poniesionych przez Oferentéw na przygotowanie
ofert (w tym zatacznikéw do oferty)

Integralng cze$¢ niniejszych Warunkoéw Przetargu stanowig zatgczniki:
1) Zatgcznik nr 1 - Formularz oferty
2) Zatgcznik nr 2 — Projekt umowy najmu.

3) Zatgcznik nr 3 — Oswiadczenie o niezaleganiu z ptatnosciami wobec Szpitala.



